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CONTRATO DE LOCACION

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a los 02 dias de! mes de junio del afio 2022, enfre el
INSTITUTO DE OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA),
CUIT N° 30-71429214-1, con domicilio en Juan José PASO 551 de la Ciudad Autdénoma de
Buenos Aires, representado en este acto por Dario Hugo DIAZ PEREZ, DNI N° 8.575.984,
conforme RESOL-2020-2-APN-MD de fecha 07 de Enero de 2020, en adelante llamado EL
LOCATARIO por una parte, y por la otra parte el Sr. Roberto Rossi, argentino, soltero, DNI N°
12.571.478, con domicilic en Casa 437, B° Pie. lllia, de la ciudad de Formosa, provincia de
Formosa, en adelante llamado EL LOCADOR, han convenido en celebrar el presente contrato de
locacién, que se regird por las disposiciones del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion y la Ley N°
27551, y por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL LOCADOR cede en locacion a EI LOCATARIO, para uso, instalacién y
funcionamiento de IOSFA Delegacion Provincial Formosa, el inmueble ubicado en la caile Esparia
N° 454, B® San Martin de la ciudad de Formosa, provincia de Formosa, vy que consta de las
medidas, superficies, instalaciones que figuran y se detallan en el ANEXO 1, el cual forma parte
del presente contrato. -

SEGUNDA: EIl término de la locacién se conviene en TREINTA Y SEIS MESES (36) meses
corridos, y comenzara a regir a partir del dia 01 de enero del afio 2022, venciendo el dia 31 de
diciembre del afio 2024. ~

TERCERA: EIl precio de la locacidon se pacta en la suma total de PESOS TRECIENTOS
CINCUENTA MIL CON 00/100 ($ 350.000,00) mensuales para los primeros DOCE (12) meses de
contrato, desde el dia 01 de enero de 2022 hasta el 31 de diciembre 2022. El canon se actualizara
de forma anual, en razoén del indice conformado por paries iguales por las variaciones mensuales
del indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracién imponible promedio de los
-trabajadores estables (RIPTE), elaborado y publicado el mes anterior a efectuar el incremento
locativo, por el Banco Central de la Repiblica Argentina (BCRA).

CUARTA; Dichos impories deberan ser abonados por mes adelantado, del PRIMERO al DIEZ de
cada mes, mediante transferencia o depédsito bancaric en la cuenta de EL LOCADOR,
denominada como: Cuenta Caja de Ahorros/ Cuenta corriente, del Banco Galicia, sucursal
Formosa N° 072, Cuenta Corriente N° 8724-5072-5, CBU N°® 0070072620000008724559. La falta
de pago en término por parte del LOCATARIQ, habilitara al LOCADOR a realizar una intimacion
fehaciente por via administrativa. -

QUINTA: EL LOCATARIO recibe el inmueble en perfecto estado de aseo y conservacion, y se

obliga a restituirlo en idénticas condiciones, limpio y libre de cosas y objetos personales, con fa
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totalidad de las instalaciones detalladas en el ANEXO 1 funcionando, salvo deterioros originados
por el normal uso y el paso del tiempo. -

SEXTA: Queda convenido que los gastos por servicios de agua, luz, gas y tasa municipal
(alumbrado barrido y limpieza), seran abonados por EL LOCATARIO y el impuesto inmobiliario
sera abonado por EL. LOCADOR. -

SEPTIMA: EL LOCATARIO no abonara a EL LOCADOR, depdsito de garantia. -

OCTAVA: EL LOCATARIQ, previa conformidad fehaciente emitida por EL. LOCADOR podra
efectuar sobre el inmueble que se contrata, las modificaciones que sean indispensables para
adaptarlo a sus servicios, sin que ello importe obligacién de su parte de devolver ef local a su
anterior estado en ocasidn de desoccupar la propiedad, la que sera devuelta en el estado en que
se encuentra sin ulteriores responsabilidades por parte de EL LOCATARIO. En caso de que
dichas modificaciones —previamente autorizadas por EL LOCADOR- requieran modificar los
planos municipales, de habilitacion u otros, todos los gastos que ello demande seran por exclusiva
cuenta de EL LOCATARIO. En este acto queda expresamente convenido y autorizado que EL
LOCATARIO cologue carteles y/o marquesinas y luminaria determinante de su actividad,
estableciéndose asimismo, que correrdn por cuenta de EL LOCATARIO los gastos
correspondientes a tasas e impuestos municipales por dicha instalaciéﬁ. También se deja
expresamente convenido que EL LOCATARIO estd autorizado a realizar obras de instalacion de
red wifi, pintura institucional, y colocacion de una o mas lineas telefénicas en el domicilio locado,
debiendo desmontar lo instalado, dentro de las CUARENTA Y OCHO (48) HORAS PREVIAS A LA
ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE LOCACION. -

NOVENA: En caso en que la Agencia de Administracién de Bienes del Estado (AABE) rechazare
la autorizacion solicitada por este Institufo con relacion al bien locado, EL LOCATARIO podra
resolver el presente conirato, debiendo notificar en forma fehaciente de dicha situacion a EL
LOCADOR con una antelacién minima de TREINTA (30) dias, sin que esto genere indemnizacion
alguna a favor del locador.-

DECIMA: EL LOCATARIO podra, franscurridos los primeros SEIS {6) meses de vigencia de la
relacion locativa, resolver la contratacién, debiendo notificar en forma fehaciente su decisién a EL
LOCADOR con una antelacion minima de SESENTA (60) dias de la fecha en que se reintegrara lo
arrendado. EL. LOCATARIQ, de hacer uso de la opcién resolutoria en el primer afio de vigencia de

fa relacién locativa, deberda abonar a EL LOCADOR, en concepto de indemnizacion, la suma
equivalente a UN MES Y MEDIO de alquiler al momento de desocupar el inmueble y la de UN solo
MES, si la opcion se ejercita trascurrido dicho lapso.-

DECIMA PRIMERA: EL LOCATARIO se obliga a contratar un seguro general por todo riesgo

operativo, confra incendio y responsabilidad civil ante terceros por los cuales quedara cubierto
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todo dario, por incendio, ¢ a terceros que se produzcan en el inmueble locado, quedando a su
cargo la prima correspondiente con una férmuia que permita mantener el valor actualizado. -
DECIMA SEGUNDA: Para todos los efectos EL. LOCADOR constituye su domicilio en Casa 437,
B° Pte. llia, de la ciudad de Formosa, provincia de Formosa, y EL LOCATARIO en la
Administracién Central del IOSFA calle Juan José PASO N° 551, de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en los cuales seran validas todas las notificaciones que se cursen, aun en &l caso
de no existir chapa identificatoria, no existir el inmueble y/o cualquier otra circunstancia. -

DECIMA TERCERA.: Las paries se someten a la Justicia Federal, renunciando a cualquier ofro
fuero vy jurisdiccion.

DECIMA CUARTA: Las partes dejan establecido que el sellado que corresponda abonar por este
contrato, serd soportado segln lo establece la LEY, a cuyo efecto debera tener en cuenta de
corresponder, la exencion prevista para el [OSFA dado su caracter de Obra Social, sin perjuicio de
la proporcion que le corresponda abonar al LOCADOR. -

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD con todo lo estipulado en el presente contrato, se firman tres

(3) eiemplares de un mismo teper y a un solo efecto, en el lugar antes indicado. -

|
1

DARIO HUGO DIAA PEREZ 4BERTO ROSSE
DNI N 8.5]5. 54 DNEN®12.571.478
LOCATARID LOCADOR
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ANEXO 1 AL CONTRATO DE LOCACION DE LA INMUEBLE ubicado calle Espafia N° 454,
B° San Martin de la ciudad de Formosa, provincia de Formosa. (Parte LOCATARIO: IOSFA —
LOCADOR: Sr. Roberto Rossi). Tramitado por EX-2022-10012684- -APN-DPF#IOSFA.

APENDICE 1
ACTA DE CONSTANCIA DE LIBRE DEUDA

Enire Roberto Rossi en su caracter de LOCADOR del inmueble sito en Espafia N° 454, B® San
Martin de la ciudad de Formosa y el INSTITUTC DE OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS
ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), representada en este acto por Dario Hugo DIAZ PEREZ
en su caracter de LOCATARIA del mismo, convienen en labrar el presente Acta, con la total
conformidad de ambas partes, dejando constancia de: Los pagos de las udltimas facturas por
servicios imputables al “LOCADOR™

SERVICIOS FECHA
Luz ——
Gas No se cuenta con este servicio
Teléfono No se cuenta con este servicio
ATER No se cuenta con este servicio

B) En el caso que hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligacién incumplida total o
parcialmente, se estipula que “EL LOCADOR” tendra un plazo de 90 dias para la regularizacion de
las deudas. De haberse acogido o acogerse a una moratoria o plan de pago debera presentar
conjuntamente con la factura el comprobante de pago correspondiente, caso contrario este IOSFA
podra abonar dichas deudas descontando este monto del pago de alquileres.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 02 dias del mes de junio dg 2022, se firman tres

i
un sélo efecto. {ﬁ
i

ejemplares de un mismo tenor

ROBERTO ROSSI
DNEN°®12.571.478
LOCADOR

DNI N° 82575
LOCATARIO
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APENDICE 2
ACTA DE INVENTARIO

Entre Roberto Rossi, en su caracter de LOCADOR del inmueble sito en Esparia N° 454, B° San
Martin della ciudad de Formosa, provincia de Formosa, y el INSTITUTO DE OBRA SOCIAL DE
LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), en su caracter de LOCATARIO del
mismo, convienen en labrar el presente Acta de INVENTARIO, y con la total conformidad de
ambas partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e integran el
inmueble locado, segin el siguiente detalle:
SUPERFICIE TOTAL: 528 metros cuadrados totales.
PLANTA BAJA: 336 mts2 construidos
PRIMER PISO:; 192 mis2 construidos

Accesos:

Sector Refrigerios:

- 8in sector de refrigerio instalado.

Grupo Sanitario PB.:
- 1 (UN} bano en oficina

- 2 (DOS) barfios en sector del fondo
Sector kitchen:
- 1 (UNA) kitchen con mesada granitica con bacha de acero con griteria monoccomando,
- 1 (UNA) alacena colgante de dos puertas,
- 1 (UNQ) dispenser de toallas de papel.
EQUIPAMIENTO INSTALADO: _
- 1 {(UNQ} equipo de climatizacién central de refrigeracién, frio/calor

PLANTA ALTA:
Sala de servidores informaticos:

- Sin servidor instalado.-
Oficinas:

- SIN OFICINAS - salén apto para instalar.
Grupo Sanitario PA.:

- SIN BANOS — Conexion bajo suelo de desaglies para instalar 2 (dos) barios
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EQUIPAMIENTO INSTALADO:

- 1 {UNQ) equipo de climatizacion central de refrigeracion, frio/calor

Al momento de la desocupacién del inmueble, los bienes detallados deberén ser reintegrados al
LOCADOR en el mismo estado de conservacion en que se encuentran a la fecha del presente, sin
perjuicios del normal desgaste producido por su uso y transcurso del tiempo.

Observaciones: {Arreglos o mejoras a realizar por el adjudicatario}: Ninguna.-

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 02 dias del mes de junio de 2022, se firman tres
ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.

ABERTO ROSSI

DNIN° 8.575p84 DNEN® 12.571.478
LOCAFARID LOCAROR
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APENDICE 3
ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE Y OCUPACION

Entre Roberto Rossi en su caracter de LOCADOR del inmueble sito en Espafia N°454 B® San
Martin, de la ciudad de Formosa, provincia de Formosa y el INSTITUTO DE OBRA SOCIAL DE
LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA) representado en este acto por el Gerente
General del |IOSFA, Sr. Dario Hugo DIAZ PEREZ, DNI N° 8.575.984, en su caracter de
LOCATARIO del mismo, convienen en labrar el presente Acta de Estado de inmueble y
Ocupacién y con la total conformidad de ambas partes, dejando constancia de la existencia de los
bienes que se encuentran e integran el inmueble locado, segtn el detalle del Anexo F Acta
inventario.

Estado del Inmueble: El Inmueble se encuentra en condiciones operativas éptimas, con los
equipamientos descriptos en inventario funcionando.

Se hace entrega en este acto de las llaves del local objeto del contrato y de su posesién a total
satisfaccion del “EL LOCATARIO “.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 02 dias del mes de junio de 2022, se firman tres

ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.

DARIO HUGO DAZ ROBERTO ROSSI
DNI N° 8.575.984 DNI N° 12.571.478
LOCATARIO LOCADOR
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Peclaracion Jurada del LOCADOR.

Roberto Rossi, con DNI N°® 12.571.478, en nuestro caracter de locadores del inmueble ubicado
en calle Espafia N® 454, B® San Martin de la ciudad de Formosa, provincia de Formosa.
DECLARAMOS BAJO JURAMENTO DE VERDAD que no nos encontramos comprendidos
en los supuestos establecidos en el inciso a) del articulo 2 de la Guia de tramitacién de
Locaciones del IOSFA que exhiben y que tomamos conocimiento en este acto, y que no nos
comprenden incompatibilidad legal alguna que nos impida la celebracién del contrato
conforme normativa vigente, asumiendo la responsabilidad de responder por los dafios y
perjuicios que pudiera ocasionar con motivo de la falsedad de la presente declaracion.

o,
y
4!

7 -

ROBERTO ROSSI
DNIN® 12.571.478
LOCADOR
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Hoja Adicional de Firmas
Contrato de Alquiler
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